
Wir bitten Sie, Ihre Angaben auf den Zeitpunkt des Kaufs/Verkaufs zu beziehen. Je Gebäude einen 
Erhebungsbogen ausfüllen. Zutreffendes bitte ankreuzen bzw. die hinterlegten Felder ausfüllen. Bitte 
senden Sie uns den Fragebogen ausgefüllt wieder zurück, auch gerne per E-Mail 
(gutachterausschuss@fellbach.de). 

Lagen beim Erwerb/Verkauf besondere persönliche oder ungewöhnliche Verhältnisse vor? 
(Käufer war Mieter, Verwandtschaft, Notverkauf, Liebhaberwert, Nachbarwohnung) 

 nein  ja, welche: 

Sind weitere wertbeeinflussende Umstände vorhanden? 
(Bauschäden, Baumängel, Denkmalschutz) 

 nein  ja, welche: 

Gebäude:  (Adresse, Str. HNr., PLZ Ort)

Künftige Nutzung 

Energieausweis vorhanden? 

Wurde Zubehör mitverkauft? 

Gewerblicher Anteil am Gesamtobjekt  % Grundstücksart: -Familienhaus-Grundstück

Liegt Nießbrauch oder Wohnrecht vor?  nein 
 ja, bitte Bestellungsurkunde/n + letzte NK-Abrechnung mitschicken 

Zustand des Gebäudes: 
Wurde das Gebäude in den letzten 

20 Jahren vor dem Verkauf 
saniert/modernisiert? 

Art der Modernisierung: 

1 Bei Erwerb zum Abbruch oder wenn dem Gebäude kein Wert mehr zugeordnet wird, muss der restliche Fragebogen nicht mehr ausgefüllt werden. 
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Fragebogen zum Kauf/Verkauf eines Grundstücks mit Gebäude(n) (Typ 2 oder 3) 
Aktenzeichen:         _      (siehe Anschreiben) Käufer  Verkäufer 

 nein  ja, zuletzt im Jahr: 

 (Jahr) 
 (Jahr) 

Dacherneuerung 
ohne Wärmedämmung 

 teilweise 
 umfassend 

mit Wärmedämmung 
 (Jahr)  teilweise 

 umfassend  (Jahr) 

Leitungssysteme 
(Strom, Gas, Wasser, Abw.) 

 teilweise  (Jahr) 
 umfassend  (Jahr) 

Bäder 
 teilweise  (Jahr) 
 umfassend  (Jahr) 

Innenausbau (Decken, Fußböden, 
Treppen) 

 teilweise  (Jahr) 
 umfassend  (Jahr) 

Fenster/Außentüren 
 teilweise  (Jahr) 
 umfassend  (Jahr) 

Heizungsanlage 
 (Jahr)  einzelne Komponenten 

 umfassend  (Jahr) 

Wärmedämmung Außenwände auf 
 einer Gebäudeseite      (Jahr) 
 mehreren (nicht allen) Gebäudeseiten

    (Jahr) 
 der Mehrzahl der Gebäudeseiten

 (Jahr) 
 allen Gebäudeseiten  (Jahr) 

Verbesserung der 
Grundrissgestaltung 

 teilweise  (Jahr) 
 umfassend  (Jahr) 

 bisherige Nutzung wird beibehalten
Gebäude wurde zum Abbruch erworben1 
Abbruchkosten (falls bekannt):    
dem Gebäude wird kein Wert mehr zugeordnet 

€

 nein 
 ja: Energieausweis vom  (Datum) 

 kWh Primärenergie 
Treibhausgasemissionen  kg CO2 

 nein 
 ja: Gesamtpreis Zubehör  € 
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Parkmöglichkeiten/Stellplätze (bitte Anzahl eintragen): 
Stellplatz in Tiefgarage Anzahl: Einzelgarage Anzahl: Stellplatz im Freien Anzahl: 

Garage in Tiefgarage Anzahl: Doppel-/Reihengarage  Anzahl: Carport Anzahl: 

Garage im Haus  Anzahl: Doppel-/Vierfachparker Anzahl: Sonstige: 

Gebäudetyp: 
Mehrfamilienhaus (siehe Tabelle 2) 
Wohnhaus mit Mischnutzung (z.B. einzelne Einheit Laden/Praxis/Büroraum) (siehe Tabelle 2) 
Reines Bürogebäude (siehe Tabelle 3) 
Bankgebäude (siehe Tabelle 3) 
Geschäftshaus (siehe Tabelle 3) 

Bauart: Teilmassiv Fertigbau Stahlbetonskelett 
Vermietet: 

Massiv 
ja (Mietangaben Seite 6) nein 

Bitte füllen Sie den Gebäudestandard entsprechend des von Ihnen auf Seite 1 
angegebenen Gebäudetyps aus 

Gebäudestandard für Mehrfamilienhäuser, Wohnhäuser mit Mischnutzung 
(ImmoWertV21, Anl. 4, III, Tabelle 2) 

Standardstufe 
3 4 5 

Außenwände ein- /zweischaliges Mauerwerk, z. 
B. aus Leichtziegeln,
Kalksandsteinen,
Gasbetonsteinen; Edelputz;
Wärmedämmverbundsystem oder
Wärmedämmputz (nach ca. 1995)

Verblendmauerwerk, zweischalig, 
hinterlüftet, Vorhangfassade (z. B. 
Naturschiefer); Wärmedämmung 
(nach ca. 2005) 

aufwendig gestaltete Fassaden 
mit konstruktiver Gliederung 
(Säulenstellungen, Erker etc.), 
Sichtbeton- Fertigteile, 
Natursteinfassade, Elemente aus 
Kupfer-/Eloxalblech, 
mehrgeschossige Glasfassaden; 
hochwertigste Dämmung 

%-Anteil 
Dach Faserzement-Schindeln, 

beschichtete Betondachsteine und 
Tondachziegel, Folienabdichtung; 
Dachdämmung (nach ca. 1995) 

glasierte Tondachziegel; 
Flachdachausbildung tlw. als 
Dachterrasse; Konstruktion in 
Brettschichtholz, schweres 
Massivflachdach; besondere 
Dachform, z. B. Mansarden-, 
Walmdach; Aufsparrendämmung, 
überdurchschnittliche Dämmung 
(nach ca. 2005) 

hochwertige Eindeckung z. B. aus 
Schiefer oder Kupfer, 
Dachbegrünung, befahrbares 
Flachdach; stark 
überdurchschnittliche Dämmung 

%-Anteil 
Fenster und 
Außentüren 

Zweifachverglasung (nach ca. 
1995), Rollläden (manuell); 
Haustür mit zeitgemäßem 
Wärmeschutz (nach ca. 1995) 

Dreifachverglasung, 
Sonnenschutzglas, aufwendigere 
Rahmen, Rollläden (elektr.); 
höherwertige Türanlagen z.B. mit 
Seitenteil, besonderer 
Einbruchschutz 

große, feststehende 
Fensterflächen, Spezialverglasung 
(Schall- und Sonnenschutz); 
Außentüren in hochwertigen 
Materialien  

%-Anteil 
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Standardstufe 
3 4 5 

Innenwände und -
türen 

nicht tragende Innenwände in 
massiver Ausführung bzw. mit 
Dämmmaterial gefüllte 
Ständerkonstruktionen; schwere 
Türen 

Sichtmauerwerk; Massivholztüren, 
Schiebetürelemente, Glastüren, 
strukturierte Türblätter 

gestaltete Wandabläufe (z. B. 
Pfeilervorlagen, abgesetzte oder 
geschwungene Wandpartien); 
Brandschutzverkleidung; 
raumhohe aufwendige 
Türelemente 

%-Anteil 
Deckenkonstruktion Betondecken mit Tritt-und 

Luftschallschutz (z. B. 
schwimmender Estrich); einfacher 
Putz 

zusätzlich Deckenverkleidung Deckenvertäfelungen (Edelholz, 
Metall)  

%-Anteil 
Fußböden Linoleum-, Teppich-, Laminat- 

und PVC-Böden besserer Art und 
Ausführung, Fliesen, 
Kunststeinplatten  

Natursteinplatten, Fertigparkett, 
hochwertige Fliesen, 
Terrazzobelag, hochwertige 
Massivholzböden auf gedämmter 
Unterkonstruktion 

Hochwertiges Parkett, 
hochwertige Natursteinplatten, 
hochwertige Edelholzböden auf 
gedämmter Unterkonstruktion 

%-Anteil 
Sanitäreinrichtungen 1 Bad mit WC je Wohneinheit; 

Dusche und Badewanne; Wand- 
und Bodenfliesen, raumhoch 
gefliest  

1 bis 2 Bäder je Wohneinheit mit 
tlw. zwei Waschbecken, tlw. 
Bidet/Urinal, Gäste-WC, 
bodengleiche Dusche; Wand- und 
Bodenfliesen jeweils in gehobener 
Qualität 

2 und mehr Bäder je 
Wohneinheit; hochwertige Wand- 
und Bodenplatten 
(oberflächenstrukturiert, Einzel- 
und Flächendekors) 

%-Anteil 
Heizung elektronisch gesteuerte Fern- oder 

Zentralheizung, 
Niedertemperatur- oder 
Brennwertkessel 

Fußbodenheizung, 
Solarkollektoren für 
Warmwassererzeugung 

Solarkollektoren für 
Warmwassererzeugung und 
Heizung, Blockheizkraftwerk, 
Wärmepumpe, Hybrid-Systeme 

%-Anteil 
Sonstige technische 
Ausstattung 

zeitgemäße Anzahl an Steckdosen 
zahlreiche Steckdosen und 
Lichtauslässen; Zählerschrank und 
Lichtauslässe, (ab ca. 1985) mit 
Unterverteilung und 
Kippsicherungen 

Video- und zentrale Alarmanlage, 
zentrale hochwertige 
Abdeckungen, dezentrale Lüftung 
mit Wärmetauscher, mehrere 
LAN- und Fernsehanschlüsse, 
Personenaufzugsanlagen 

Lüftung mit Wärmetauscher, 
Klimaanlage; Bussystem; 
aufwendige 
Personenaufzugsanlagen 

%-Anteil 

Bemerkungen:
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Gebäudestandard für Bürogebäude, Banken, Geschäftshäuser 
(ImmoWertV21, Anl. 4, III, Tabelle 3) 

Standardstufe 
3 4 5 

Außenwände ein-/zweischalige Konstruktion; 
Wärmedämmverbundsystem oder 
Wärmedämmputz (nach ca. 
1995) 

Verblendmauerwerk, zweischalig, 
hinterlüftet, Vorhangfassade (z.B. 
Naturschiefer); Wärmedämmung 
(nach ca. 2005) 

aufwendig gestaltete Fassaden 
mit konstruktiver Gliederung 
(Säulenstellungen, Erker etc.), 
Sichtbeton- Fertigteile, 
Natursteinfassade, Elemente aus 
Kupfer-/Eloxalblech, 
mehrgeschossige Glasfassaden; 
Vorhangfassade aus Glas; stark 
überdurchschnittliche Dämmung 

%-Anteil 

Dach Faserzement-Schindeln, 
beschichtete Betondachsteine 
und Tondachziegel, 
Folienabdichtung; Dachdämmung 
(nach ca. 1995) 

glasierte Tondachziegel; schweres 
Massivflachdach; besondere 
Dachform; überdurchschnittliche 
Dämmung (nach ca. 2005) 

hochwertige Eindeckung z. 
B. aus Schiefer oder Kupfer;
Dachbegrünung; befahrbares
Flachdach; aufwendig gegliederte
Dachlandschaft; stark
überdurchschnittliche Dämmung

%-Anteil 

Fenster und 
Außentüren 

Zweifachverglasung (nach ca. 
1995) 

Dreifachverglasung, 
Sonnenschutzglas, aufwendigere 
Rahmen, höherwertige Türanlagen 

große, feststehende 
Fensterflächen, Spezialverglasung 
(Schall- und Sonnenschutz); 
Außentüren in hochwertigen 
Materialien; Automatiktüren 

%-Anteil 

Innenwände und -
türen 

nicht tragende Innenwände in 
massiver Ausführung; schwere 
Türen 

Sichtmauerwerk, Massivholztüren, 
Schiebetürelemente, Glastüren, 
Innenwände für flexible 
Raumkonzepte 
(größere statische Spannweiten der 
Decken) 

gestaltete Wandabläufe (z. B. 
Pfeilervorlagen, abgesetzte oder 
geschwungene Wandpartien); 
Wände 
aus großformatigen 
Glaselementen, Akustikputz, tlw. 
Automatiktüren; rollstuhlgerechte 
Bedienung 

%-Anteil 

Deckenkonstruktion Betondecken mit Tritt- und 
Luftschallschutz; einfacher Putz; 
abgehängte Decken 

höherwertige abgehängte Decken Deckenvertäfelungen 
(Edelholz, Metall) 

%-Anteil 

Fußböden Linoleum- oder Teppich-Böden 
besserer Art und Ausführung; 
Fliesen, Kunststeinplatten 

Natursteinplatten, Fertigparkett, 
hochwertige Fliesen, Terrazzobelag, 
hochwertige Massivholzböden auf 
gedämmter Unterkonstruktion 

hochwertiges Parkett, 
hochwertige Natursteinplatten, 
hochwertige Edelholzböden auf 
gedämmter Unterkonstruktion 

%-Anteil 

Sanitäreinrichtungen ausreichende Anzahl von 
Toilettenräumen in Standard- 
Ausführung 

Toilettenräume in gehobenem 
Standard 

großzügige Toilettenanlagen 
jeweils mit Sanitäreinrichtung in 
gehobener Qualität 

%-Anteil 
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Standardstufe 
3 4 5 

Heizung elektronisch gesteuerte Fern- 
oder Zentralheizung, 
Niedertemperatur- oder 
Brennwertkessel 

Fußbodenheizung; Solarkollektoren 
für Warmwassererzeugung 

Solarkollektoren für 
Warmwassererzeugung und 
Heizung, Blockheizkraftwerk, 
Wärmepumpe, Hybrid- Systeme; 
Klimaanlage 

%-Anteil 

Sonstige technische 
Ausstattung 

zeitgemäße Anzahl an Steckdosen 
und Lichtauslässen; 
Zählerschrank (ab ca. 1985) mit 
Unterverteilung und 
Kippsicherungen; Kabelkanäle; 
Blitzschutz 

zahlreiche Steckdosen und 
Lichtauslässe; hochwertige 
Abdeckungen, hochwertige 
Beleuchtung; Doppelboden mit 
Bodentanks zur Verkabelung; 
ausreichende Anzahl von LAN-
Anschlüssen; dezentrale Lüftung 
mit Wärmetauscher, 
Messverfahren von Verbrauch, 
Regelung von Raumtemperatur und 
Raumfeuchte, 
Sonnenschutzsteuerung; 
elektronische Zugangskontrolle; 
Personenaufzugsanlagen 

Video- und zentrale Alarmanlage; 
zentrale Lüftung mit 
Wärmetauscher, Klimaanlage; 
Bussystem; aufwendige 
Personenaufzugsanlagen 

%-Anteil 

Bemerkungen:
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Tragen Sie hier bitte alle, sich im Gebäude befindlichen oder zum Gebäude gehörenden Wohn-/Gewerbe-/Parkeinheiten einzeln ein!
Sollte der Platz nicht ausreichen, bitte auf separatem Blatt auflisten. 

Nutzungseinheit Lage im Objekt Fläche Monatl. Miete 
(ohne MwSt und ohne 

Nebenkosten) 
(Wohnung/Büro/Laden/Lager/ Garage/TG/Stellplatz im Freien, o.ä.) (UG/EG/1. OG/DG/…) in m² in € 

Summe: 
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Stadt Fellbach 
Geschäftsstelle  
Gutachterausschuss Unteres Remstal 
Marktplatz 1 
70734 Fellbach 

Kontaktdaten für Rückfragen: 
Bitte unbedingt angeben! 

(Name, Vorname) 

(Telefon/E-Mail) 

Weitere Anmerkungen/Hinweise zum Gebäude oder zum Fragebogen: 

Vielen Dank für Ihre Mitarbeit! 
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