GrofRe Kreisstadt Fellbach
Rems-Murr-Kreis

SATZUNG

iliber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Eisenbahnstrae*

Aufgrund von § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 21. Dezember 2006 (BGBI.
I S. 3316), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14. Oktober 2008 (GBI. S. 343), hat der Gemeinderat der Stadt Fellbach in sei-
ner Sitzung am 10.02.2009 folgende Sanierungssatzung beschlossen:

§1
Festlequng des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande nach
§ 136 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmalinahmen we-
sentlich verbessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 4,77 ha umfassende
Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung
"Eisenbahnstraflie”.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan der STEG Stadt-
entwicklung GmbH mit Datum vom 16.12.2008 (Originalmaf3stab M 1:1000). Das Sanie-
rungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstucksteile innerhalb der im vorgenann-
ten Lageplan abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Die Sanie-
rungssatzung sowie der Lageplan kénnen im Rathaus, Marktplatz 1, Bauverwaltungs- und
Bauordnungsamt wahrend der Dienstzeiten von Montag bis Mittwoch von 8:00-16:00 Uhr,
Donnerstag von 8:00-13:00 Uhr und von 14:00-18:30 Uhr sowie Freitag von 7:00-12:00
Uhr von jedermann eingesehen werden. Werden innerhalb des formlich festgelegten Sa-
nierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegungen Flursticke verschmolzen und
neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstlicksteilungen neue Flursticke,
sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung und des Sanierungsmalinah-
menrechts (§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls anzuwenden. Der Sanierungsvermerk (§ 143
Abs. 2 S. 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt auf den neu entstandenen Grundsti-
cken zu Ubernehmen.

§2
Verfahren

Die Sanierungsmafinahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB im umfassenden Verfahren durchgefthrt.



§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB (ber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen
und Rechtsvorgéange finden Anwendung.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung wird gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer &ffentlichen Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Fellbach, den 11.02.2009

=

Christoph Palm MdL
Oberburgermeister
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Satzung iiber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Eisenbahnstrafe“

Aufgrund von § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBL. | S.
3316), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 24. Juli 2000 (GBL S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14. Oktober 2008 (GBI. S. 343), hat der Gemeinderat der Stadt Fellbach in seiner Sitzung
am 10.2.2009 folgende Sanierungssatzung beschlossen:
§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes 5
In dem nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstdnde nach
§ 136 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stiddtebauliche Sanierungsmafinahmen we-
sentlich verbessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 4,77 ha umfassende Ge-
biet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,,Ei-
senbahnstrafie”.-
_ Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan der STEG Stadt-
entwicklung GmbH mit Datum vom 16.12.2008 (OriginalmaBstab M 1:1000). Das Sanie-
rungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im vorgenann-
ten Lageplan abgegrenzten Fldche. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Die Sanie-
rungssatzung sowie der Lageplan kinnen im Rathaus, Marktplatz 1, Bauverwaltungs- und
Bauordnungsamt wihrend der Dienstzeiten von Montag bis Mittwoch von 8.00 bis 16.00
Uhr, Donnerstag von 8.00 bis 13.00 Uhr und von 14.00 bis 18.30 Uhr sowie Freitag von
7.00 - 12,00 Uhr von jedermann eingesehen werden. Werden innerhalb des férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke ver-
schmolzen und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen
neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung und des Sanie-
rungsmaBnahmenrechts (§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls anzuwenden. Der Sanierungsver-
merk (§ 143 Abs. 2 S. 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt auf den neu entstandenen
Grundstiicken zu ibernehmen. g .
§ 2 Verfahren
Die SanierungsmaBnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB im umfassenden Verfahren durchgefiihrt.
§ 3 Genehmigungspflichten _
Die Vorschriften des § 144 BauGB iiber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgdnge finden Anwendung.
§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung wird gemaf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer &ffentlichen Bekanntmachung
rechtsverbindlich. :
Stadt Fellbach, den 11.2.2009
Christoph Palm MdL
Oberbiirgermeister
Hinweise: GemiR § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind eine Verletzung
derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Verfahrens- und Formvorschriften
sowie ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegenliber der Stadt geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Gema® §4 Abs. 4 GemO gel-
ten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder
aufgrund der GemO zustande gekommen sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung als von
Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt-nicht, wenn: 1. die Vorschriften liber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung ver-
letzt worden sind, 2. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsauf-
sichtbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Ver-
letzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB (insbes. Ausgleichsbetrag des Eigentii-
mers) wird hingewiesen.

Weiter wird auf die Vorschriften des § 24 ff. BauGB (Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde)
und auf § 144 BauGB (genehmigungspflichtige Vorhaben) hingewiesen.
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