Beschluss des Gutachterausschusses

Neue Bodenrichtwerte zum 31.12.2014 Kernen im Remstal

Der Gutachterausschuss der Gemeinde Kernen hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 die Boden-
richtwerte fir 2013/2014 beschlossen. Die erforderlichen Daten konnten aus den vorliegenden
Kaufvertragen von 2013 und 2014 entnommen werden. Verschiedene Richtwertzonen der
Wohnbauflachen wurden entsprechend der aktuellen Preisentwicklung angepasst. Es wurden
auch Richtwerte fir die Flachen im AuRenbereich beschlossen.

Feststellung der Bodenrichtwerte 2014 fiir die Gememde Kernen
zum 31.12.2014.

Die Bodenrichtwerte wurden durch den Gutachterausschuss der Gemeinde Kernen auf Grund
von § 196 Abs. 1 Satz 4 und Abs. 2 des Baugesetzbuches nach den Preisverhaitnissen im Jahr
2013/2014 ermittelt und sind voraussichtlich bis Juni 2017 gultig.

Wohnbauflachen und Gewerbeflachen (erschlossen, erschlieBungsbeitragsfrei, unbe-
baut).

Rommelshausen Zone Nutzung Baureifes Grundstiick/ Bo-
denrichtwert € prom?

1010 Ortsmitte M 430
1020 Fellbacher Stralle / Karlstralle M 390
1030 Cannstatter Stralle W 420
1040 Zehntscheueracker W 440
1050 Hegnacher Stralle M 420
1060 Waiblinger Strafie M 390
1070 Kolbenhalde 1 W 450
1080 Kolbenhalde Il W 450
1090 Halde Nord W 520
1100 Halde Sud W 440
1110 Kelterstralle W 460
1120 Reute W 560
1130 Lange Garten W 480
1140 Gewerbegebiet Lange Furch-

&cker, Lange Acker, Ob dem G 170

grolRen Waiblinger Weg
1150 Gewerbegebiet Auf der Héhe G 170
1160 Gewerbegebiet Max-Eyth-Stralie / G 170

Gottlieb-Daimler-Str. / Tulpenstr.
1170 Gewerbegebiet Seestralle G 170




Stetten Zone Nutzung Baureifes Grundstiick/ Bo-
denrichtwert € pro m?
2010 Ortskern M+ W 450
2020 Ortskern Lange Stralie M 350
2030 Ortskern Pommerstrafie M+W 450
2040 Ortskern Klosterstrafde / Kirchstr. M 450
2050 Ortskern Dinkelstr./Seedammestr. M 440
2060 Kleines Feldle Il (Lindenstrafie) w 460
2070 Kleines Feldle |  (Buchenweg) W 530
2080 Schlossacker w 480
2090 Rommelshauser Stralie M+W 430
2100 Endersbacher Strale M+ W 420
2110 Nord-Ost-Rand W 450
2120 Birkenstrafe / Rosenstralle ) 480
2130 Frauenlanderstralle W+M 440
2140 Bruhlstrale / Karl-Mauch-Stralie w 460
2150 RdOmmelesweg W 460
2160 An der Glockenkelter w 580
2170 Gewerbegebiet Schiemerweg G 160
2180 Gewerbegebiet Frauenlanderstr. G 160
2190 Gewerbegebiet Buhl G 160
2200 Kleines Feldle Il w 550

Flichen im AuBenbereich Rommelshausen Stetten
€/m? Grundstiicks- | €/m?
flache Grundstiicksflache
Mittelrichtwert Mittelrichtwert
Gartenhausgebiet Zone 1 17,0200((1)3,?0 - 17,00 (14,00 — 20,00)

11,00 (8,00 — 14,00)

11,00 (8,00 — 14,00)

Gartenhausgebiet Zone 2
Gartenhausgebiet Zone 3

3,00 (2,00 — 4,00)

3,00 (2,00 —4,00)

Weinberg

8,50 (6,00 — 11,00)

8,50 (6,00 — 11,00)

Acker

6,00 (5,00 — 7,00)

5,00 (4,00 — 6,00)

Wiese/ Baumwiese

3,00 (2,00 — 4,00)

3,00 (2,00 —4,00)

Wiese/Landschaftsschutzgebiet

2,00 (0,50 — 4,00)

2,00 (0,50 —4,00)

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 folgende Liegenschaftszinssat-

ze (zum 31.12.2014) beschlossen:

Einfamilienhauser
Zweifamilienhauser
Dreifamilienhauser
Mehrfamilienhauser

Gemischt genutzte Grundstiicke
Gewerbe-, Industrie- und
Dienstleistungsgrundstiicke

3,0%

3,25%

3.5%

4,5%

5,0% - 6,0%

6.5%

in Einzelfallen kénnen abweichende Liegenschaftszinssatze zutreffend sein.

Der Liegenschaftszinssatz ist der im Ertragswertverfahren fur bebaute Grundstiicke anzuset-

zende Zinssatz, mit dem der Ertragswert in der Regel unmittelbar zum Verkehrswert fuhrt.




Die Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Werte pro gm Grundstticksflache in Euro. Die Bo-
denrichtwerte werden aus der Kaufpreissammlung abgeleitet und beziehen sich bei Bauland-
grundstiicken auf unbebaute, baureife Grundstlicke. Abweichungen des Verkehrswertes vom
Bodenrichtwert werden durch Abweichungen der wert bestimmenden Eigenschaften des ein-
zelnen Grundstlicks wie Lage, Entwicklungszustand, Art und MaR der baulichen Nutzung,
Bebauung, Neigung, Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgrofe, Grundstickszuschnitt, Er-
schlieBungszustand u.a. bewirkt.

Auskinfte Gber die Bodenrichtwerte erteilt die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses,
Stettener Stralle 12, 71394 Kernen- Rommelshausen, Tel. 07151/4014-176 oder -169.

Kernen, den 22.07.2015

Gulnter Schlichenmaier
Vorsitzender des Gutachterausschusses

Marcus Kessler
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses



